[bookmark: _GoBack]清华大学校内及周边出租出借房屋资产评估服务采购
需求文件
一、项目情况
2026年6月至2028年6月清华大学校内及周边大约有200处出租出借房屋到期（主要为商铺，少数为住宅或办公），出租出借房屋面积不等，以实际评估面积为准，需聘请有专业资质的资产评估公司对以上房屋分批次进行资产评估，以便确定租金底价。具体评估房屋处数以实际发生为准。
二、资格要求
1.评估公司当为依法成立的具有独立法人资格的公司。本项目不接受联合体报名。
[bookmark: OLE_LINK13]2.公司应具备资产评估资格，并在有效期内，应在中国资产评估协会完成入会与注册，需完整提供资产评估机构备案证明；
3.通过“信用中国”网站（www.creditchina.gov.cn）、中国政府采购网（www.ccgp.gov.cn）、全国法院失信被执行人名单信息公布与查询平台（zxgk.court.gov.cn/shixin/）查询供应商信用记录，供应商未被列入失信被执行人、重大税收违法案件当事人名单、政府采购严重违法失信行为记录名单。
上述条件必须同时满足，并提供相应纸质证明材料，加盖公章，否则不能通过资格审查。
三、内容和要求
1.学校出租出借房屋分散在学校及周边不同楼宇中，面积从几平米到几千平米不等，主要业态为商业，包含咖啡店、文印店、洗衣店、超市、便利店、银行、花店、书店、餐馆、理发店等，也包括少量的住宅用房和办公用房。各个出租出借房屋租赁合同到期日不同，相关工作人员一般会选择合同到期之日相临近（3-6个月）的一批房屋进行资产评估，以便确定租金底价。
租金底价需根据不同的业态进行评估，需考虑房屋目前业态，以及未来规划的业态。
2.评估前，评估公司需派专业人员对出租房屋进行现场勘查，充分对比周边校园及同类型房屋进行评估并提供资产评估服务。资产评估报告中需包含评估价格、评估方法、评估参考依据（不少于3个楼宇）、基本测算过程等。同时需要考虑服务师生的要求。
3.完成评估报告初稿后，需参与学校的评估价格讨论，包括不限于成果汇报、专项讨论、沟通咨询等。一般需要2周之内完成评估初稿，紧急情况需要1周内完成评估报告初稿。
4.评估公司根据采购人的需求还需提供评估咨询服务，包括不限于成果讨论、交易规则制定、真实交易数据分析、市场行情分析等。
5.评估结果以书面评估报告（非咨询报告）形式出具并需加盖公章，评估报告至少由2名注册资产评估师签字。
6.本次采购综合评分排名前两名的供应商为中选单位，双方均签订服务合同。具体工作任务，由校方根据实际需求统筹分配。
7.本次采购服务期2年，采用“采一续一”方式，每年累计完成房屋评估数量不超过100处，按照点位收费，根据实际服务数量进行结算。
8.合同期内，按评估批次出具评估报告，一个评估报告中可包含同批次多个房屋的资产评估结果，每批次出具2两份正式的资产评估报告。实际支付时，根据所评估房屋数量进行支付。
请供应商在报名前确认具备学校及周边主要写字楼及商业资产评估经验，熟悉本项目周边有效租金及实际交易情况，为采购人提供全面、专业的评估咨询服务，便于后期进行出租交易。
四、评分说明
1．本评分表满分为 100 分，分为商务部分（30分）、技术部分（30 分）、报价部分（40 分）。
2．各评分项得分保留小数点后两位，最低得分为 0 分。
3．供应商需提供相关证明材料，否则对应评分项不得分。
（一）商务部分（30分）
	评分项目
	评分标准
	分值

	资质要求
	注册资产评估师数量：10 人以上得 8分；8 -10人得 6分 ；5-7 人得 4分；5人以下得 2分。（提供资产评估师注册证书证明材料或协会网站查询截图）
	8

	业绩经验
	提供自2023年5月至今（以合同签订时间为准）的北京市商业或写字楼资产评估业绩，或与政府机关、事业单位、国央企、北京高校校内及周边房屋的资产评估业绩，每提供 1 份有效业绩得3 分，最多得 12 分。（需提供合同关键页复印件，包含项目名称、服务内容、签订时间、双方盖章，加盖公章并由法人或授权代理人签字或签章，同一单位或同一国有企业集团不可重复提供，重复案例不计入有效案例，每份证明材料仅能计算一次）
	12

	人员配置
	根据申请人为本项目配备的项目经理和项目团队进行评分：
1. 项目经理有注册资产评估师证书的得3分；
2. 项目经理连续从事资产评估工作，取得资产师资格10年以上，得2分；5-10年，得1分；5年以下，得0分。
（上述2项需提供相应证书证明材料）
3.从项目团队人员配置的科学合理性、项目团队的工作经验、技能资格等方面综合评价（0-5分）。
	10


（二）技术部分（30分）
	评分项目
	评分标准
	分值

	服务方案

	根据供应商对该项目的需求理解程度和提交的项目总体实施方案情况综合比较，包括但不限于评估前现场勘查计划、对比周边校园及同类型房屋的评估方法，并制定有针对性的服务方案：
1.方案考虑全面，不漏项，专业性、针对性、系统性强，具有可行性：8-10分；
2.方案考虑较为全面，基本不漏项，专业性、针对性、系统性较强，具有可行性：5-7分；
3.方案考虑一般周全，基本不漏项，有一定的专业性、针对性、系统性，具有可行性：2-4分；
4.其他：0分。
	10

	响应时间   
	供应商应严格按照评估要求开展评估工作，根据供应商在接受委托后的响应时间及服务方案中承诺的评估报告出具时长等进行综合比较：
1. 响应迅速，评估报告按期高效出具，得8-10分
2. 响应较为及时，评估报告基本按期出具，5-7分
3. 响应速度、报告出具时效表现一般，得2-4分
4. 其他：0-2分
	10

	工作进度
	供应商应在服务方案中对工作程序进行说明。根据工作程序、进度安排合理性进行综合比较：
1. 程序严谨科学、进度合理、符合甲方要求得8-10 分；
2. 程序、进度安排较合理5-7 分；
3. 程序、进度安排一般2-4 分；
4. 程序、进度安排基本不合理 0-2分。
	10


（三）报价部分（40 分）
1.报价得分计算方法：
本项目实施单价最高限价，需评估的房屋按照点位收费，单个房屋最高限价为4000元/个，每年累计完成房屋评估数量不超过100处，年服务费用上限为40万元。
有效报价：满足采购文件实质性要求且不超过单个出租房屋最高限价的供应商报价。
基准价：有效报价中最低的单价报价作为基准价，得 40 分。
其他报价得分 =（基准价 / 该供应商单价报价）×40。
2. 需按单个点位为基数进行报价，报价文件须明确填报：单处评估单价、服务数量（可按年服务100 处预估，如服务数量有特殊情况应明确说明）、总报价。报价需计算准确，报价单需盖章并按要求提供相关材料，否则视为无效报价。
五、评分依据
1.商务部分：以供应商提供的资质证书、注册资产评估师数量、人员配置情况、业绩合同等证明材料为依据。
2.技术部分：以供应商提交的服务方案、响应时间承诺、工作进度为依据。
3.报价部分：以供应商提交的报价单及相关报价材料为依据。
六、其他说明
评分小组需严格按照评分表进行打分，确保公平、公正、客观。

